CODIGO CIVIL Y COMERCIAL DE LA NACION

Tiempo compartido

ARTICULO 2087.- Concepto. Se considera que existe tiempo compartido si uno o mas bienes estan afectados a
su uso periédico y por turnos, para alojamiento, hospedaje, comercio, turismo, industria u otros fines y para
brindar las prestaciones compatibles con su destino.

ARTICULO 2088.- Bienes que lo integran. Con independencia de la naturaleza de los derechos que se constituyen
o transmiten, y del régimen legal al que los bienes se encuentren sometidos, el tiempo compartido se integra con
inmuebles y muebles, en tanto la naturaleza de éstos sea compatible con los fines mencionados.

ARTICULO 2089.- Afectacién. La constitucién de un tiempo compartido requiere la afectacién de uno o mas
objetos a la finalidad de aprovechamiento periédico y por turnos, la que, en caso de tratarse de inmuebles, debe
formalizarse por escritura publica, que debe contener los requisitos establecidos en la normativa especial.
ARTICULO 2090.- Legitimacion. El instrumento de afectacion de un tiempo compartido debe ser otorgado por el
titular del dominio. En el supuesto en que dicho titular no coincida con la persona del emprendedor, éste debe
comparecer a prestar su consentimiento a la afectacion instrumentada.

ARTICULO 2091.- Requisitos. Los bienes deben estar libres de gravamenes y restricciones.

El emprendedor, el propietario, el administrador y el comercializador no deben estar inhibidos para disponer de
sus bienes.

El propietario puede constituir hipoteca u otro gravamen con posterioridad a la inscripcién de la escritura de
afectacion, con los efectos previstos en el articulo 2093.

ARTICULO 2092.- Inscripcion. El instrumento de afectacién debe ser inscripto en el respectivo Registro de la
Propiedad y en el Registro de Prestadores y Establecimientos afectados a Sistemas de Tiempo Compartido

previsto en la ley especial, previo a todo anuncio, ofrecimiento o promocién comercial.

ARTICULO 2093.- Efectos del instrumento de afectacién. La inscripcion del instrumento de afectacién en el
respectivo Registro de la Propiedad determina:

a) la prohibicion al propietario y al emprendedor de modificar el destino previsto en el instrumento; sin embargo,
el emprendedor puede comercializar los periodos de disfrute no enajenados, con otras modalidades contractuales;

b) la oponibilidad de los derechos de los usuarios del tiempo compartido, que no pueden ser alterados o
disminuidos por sucesores particulares o universales, ni por terceros acreedores del propietario o del emprendedor,
ni siquiera en caso de concurso o quiebra.

ARTICULO 2094.- Deberes del emprendedor. Son deberes del emprendedor:

a) establecer el régimen de utilizacién y administracion de las cosas y servicios que forman parte del tiempo
compartido y controlar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del administrador;

b) habilitar un Registro de Titulares, que debe supervisar la autoridad de aplicacion, en el que deben asentarse los
datos personales de los usuarios y su domicilio, periodos de uso, el o los establecimientos a los que corresponden,
tipo, extension y categoria de las unidades, y los cambios de titularidad;

¢) garantizar el ejercicio del derecho de los usuarios, en la oportunidad y condiciones comprometidas;

d) abonar las cuotas por gastos del sistema de las unidades no enajenadas.

ARTICULO 2095.- Deberes de los usuarios del tiempo compartido. Son deberes de los usuarios del tiempo
compartido:

a) ejercer su derecho conforme a su naturaleza y destino, sin alterarlos ni sustituirlos y sin impedir a otros usuarios



disfrutar de los turnos que les corresponden;
b) responder por los dafios a la unidad, al establecimiento, o a sus areas comunes, ocasionados por ellos, sus
acompafiantes o las personas que ellos autorizan, si tales dafios no son ocasionados por su uso normal y regular o

por el mero transcurso del tiempo;

¢) comunicar a la administracién toda cesién temporal o definitiva de sus derechos, conforme a los
procedimientos establecidos en el reglamento de uso;

d) abonar en tiempo y forma las cuotas por gastos del sistema y del fondo de reserva, asi como todo gasto que
pueda serle imputado particularmente.

ARTICULO 2096.- De la administracion. L.a administracién puede ser ejercida por el propio emprendedor, o por
un tercero designado por él. En tal caso, ambos tienen responsabilidad solidaria frente a los usuarios del tiempo

compartido, por la debida gestion y coordinacién en el mantenimiento y uso de los bienes.

ARTICULO 2097.- Deberes del administrador. El administrador tiene los siguientes deberes, sin perjuicio de los
establecidos en los regimenes legales especificos:

a) conservar los establecimientos, sus unidades y los espacios y cosas de uso comun, en condiciones adecuadas
para facilitar a los usuarios el ejercicio de sus derechos;

b) preservar la igualdad de derechos de los usuarios y respetar las prioridades temporales de las reservaciones;
¢) verificar las infracciones al reglamento de uso y aplicar las sanciones previstas;

d) interponer los recursos administrativos y acciones judiciales que corresponden;

e) llevar los libros de contabilidad conforme a derecho;

f) confeccionar y ejecutar el presupuesto de recursos y gastos;

g) cobrar a los usuarios las cuotas por gastos, fondos de reserva y todo otro cargo que corresponde;

h) rendir cuentas al emprendedor y a los usuarios, conforme a liquidaciones de ingresos y gastos certificadas por
contador publico, excepto en el caso que se optara por aplicar el sistema de ajuste alzado relativo;

i) entregar toda la documentacion y los fondos existentes, al emprendedor o a quien éste indique, al cesar su
funcion;

j) comportarse tal como lo haria un buen administrador de acuerdo con los usos y practicas del sector.
ARTICULO 2098.- Cobro ejecutivo. El certificado emanado del administrador en el que conste la deuda por
gastos del sistema, los rubros que la componen y el plazo para abonarla, constituye titulo para accionar contra el
usuario moroso por la via ejecutiva, previa intimacién fehaciente por el plazo que se estipula en el reglamento de
administracion.

ARTICULO 2099.- Extincion. La extincion del tiempo compartido se produce:

a) por vencimiento del plazo previsto en el instrumento de afectacién;

b) en cualquier momento, cuando no se han producido enajenaciones, o se han rescindido la totalidad de los
contratos, circunstancia de la que se debe dejar constancia registral;

¢) por destruccion o vetustez.
ARTICULO 2100.- Relacion de consumo. La relacion entre el propietario, emprendedor, comercializador y

administrador del tiempo compartido con quien adquiere o utiliza el derecho de uso periddico se rige por las
normas que regulan la relacién de consumo, previstas en este Codigo y en las leyes especiales.



ARTICULO 2101.- Derecho real del adquirente de tiempo compartido. Al derecho del adquirente de tiempo
compartido se le aplican las normas sobre derechos reales.

ARTICULO 2102.- Normas de policia. El propietario, emprendedor, comercializador, administrador y usuario del
tiempo compartido deben cumplir con las leyes, reglamentos y demdas normativas de indole nacional, provincial y
municipal relativas al funcionamiento del sistema.



